广州统计信息快报专辑

〔2020〕第28期

	
	签发人：沈妙芬

	
	2020年5月14日


广州市第四次全国经济普查系列报告之一
房地产业规模不断壮大
市场化水平显著提升

广州市统计局

自2013年第三次全国经济普查以来，广州市委市政府以国家对房地产市场调控方向为总目标，结合广州市房地产市场情况，积极出台各项针对房地产市场调控政策。广州市第四次全国经济普查结果显示：广州市房地产市场运行总体健康平稳，房地产开发投资稳步增长，市场化水平逐步提高，行业日益繁荣壮大，对广州市的社会和经济发展贡献卓越。

一、广州市房地产业企业快速发展

2013以来，随着广州市城市化进程逐步推进，广州市房地产企业遍地开花，企业个数快速增长，企业规模不断壮大，企业运营能力进一步增强，穗派房地产开发企业享誉全球。

（一）房地产开发企业快速增长，私营企业占据主导 

2018年末，广州市共有房地产业企业法人单位30336个，比2013年末大幅增长1.8倍，2014-2018年年均增速达到22.8%。分行业看，物业管理法人单位占比最大，房地产中介服务法人单位数增长最快。2018年末，广州房地产开发经营企业2928个，物业管理企业11476个，房地产中介服务企业8859个，分别比2013年末增长1.3倍、1.5倍和2.5倍。从登记注册类型看，房地产企业以内资企业为主。2018年末，广州房地产企业法人中内资企业29232个，占比96.4%；港、澳、台商投资企业占比2.6%；外商投资企业占比1.0%。内资企业中，私营企业占主导地位。2018年，广州房地产企业法人单位数中私营企业22468个，占比74.1%。有限责任公司4239个，占比14.0%。

（二）房地产企业规模不断壮大，穗派房地产开发企业享誉全球

2013-2018年，广州市科学谋划，精准施策，全市房地产业企业规模不断壮大。本土诞生的保利、富力、恒大、珠江实业、越秀、时代、祈福等大型知名房地产开发企业，致力提升产品规划设计理念和建造品质，逐步成长为享誉全国的超大型房地产开发龙头企业，以龙头企业为核心，广州市房地产企业规模不断壮大。2018年末，全市房地产业企业法人单位的资产总计为47879.02亿元，比2013年末增长2.1倍。其中，房地产开发企业39574.18亿元，物业管理企业2488.96亿元，房地产中介服务企业1166.07亿元，比2013年末分别增长2.2倍，79.6%和95.0%。

（三）房地产开发企业市场化程度加深，企业运营能力进一步增强

2018年，广州房地产企业法人全年实现营业收入3774.54亿元，比2013年增长56.6%，2014-2018年年均增长速度9.4%。其中房地产开发经营业务收入2676.90亿元，比2013年增长30.2%,占房地产业比重为70.9%。物业管理营业收入644.61亿元，房地产中介服务155.47亿元，分别比2013年增长3.4倍和3.0倍,全市房地产开发企业市场化程度加深，企业运营能力快速增强。分区域看，天河区、黄埔区、增城区、番禺区、荔湾区和南沙区营业收入超三百亿元，分别为911.86亿元、413.34亿元、397.62亿元、396.80亿元、350.09亿元和322.50亿元，合计占全市的比重为74.0%，最小的从化区营业收入为63.83亿元。
2、 广州市房地产开发规模不断壮大

（一）房地产开发投资保持增长

2013年以来，广州市房地产开发规模不断扩大，开发投资稳步增长，房地产开发投资占全社会固定资产投资的比重也在不断扩大。从房地产开发投资情况看，我市房地产开发投资总量由2013年的1572.43亿元快速增至2018年的2702.37亿元，2014-2018年年均增长速度为11.4%（见图1）。从房地产开发投资占全市固定资产投资比重情况看，2013年，我市房地产开发投资占全市固定资产投资比重为35.3%，经历了高速发展之后，房地产开发投资占比迅速攀升，2018年占比已经达到45.5%，房地产开发投资已逐渐成为我市固定资产投资的重要组成部分。
图1：2013-2018年广州市房地产开发投资完成情况
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（二）房屋施工规模不断扩大，企业开发能力逐步增强

2013年以来，广州市房地产市场开发规模迅速扩大，房地产企业开发能力逐步增强。2013年，我市房屋施工面积8159.31万平方米，到2016年，我市房屋施工规模已经突破1亿平方米大关，2018年，我市房屋施工面积已经达到10979.83万平方米，是2013年的1.3倍，2014-2018年房屋施工面积年均增长速度为6.1%（见图2）。从各类型占比情况看，近五年以来，住宅施工面积在整个房地产开发中比重一直保持在六成左右，住宅作为房地产开发的重心一直没有改变。2018年，我市房屋新开工面积占全市施工面积比重15.8%，占比较2013年减少10.5个百分点，从2013-2018年趋势看，房屋新开工面积占施工面积的比重是在逐步减少，开发规模增长主要靠续建项目拉动。

图2：2013-2018年广州市房屋施工和新开工面积情况
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（三）销售面积波动运行，居民住房需求逐步得到满足

2013年以来，随着广州市人民生活水平不断提高，居民可支配收入也在快速增长。经济条件推动民众对居住环境改善需求日益显现。加之商品房开发规模的快速发展对住房需求提供了有效供应， 2013-2018年，我市商品房累计销售面积达到1.02亿平方米，年均商品房销售面积突破1600万平方米。从2013-2018年的商品房销售面积走势情况看，我市商品房销售面积波动运行（见图3），主要原因是近年来，广州市为保障房地产市场平稳运行，结合国家对房地产市场调控方向，密集出台了“317”新政“330新政”等各项调控措施，坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”，加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，让人民住有所居”，提出了建立房地产调控“长效机制”，保障各阶层居民的合理住房需求。

图3：2013-2018年广州市商品房销售情况
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三、广州市房地产业对社会经济发展贡献卓越

（一）房地产业助力广州美丽城市建设再上新水平

二十一世纪以来，随着房地产业的蓬勃发展，广州市的城市建设发生了翻天覆地的变化。珠江两岸，灯光交相辉映；珠江新城，高楼林立；广式园林，密布城中。而房地产业的蓬勃发展为广州市的美丽城市建设写下浓墨重彩的一笔。广州市的一些大型房地产项目享誉全球，著名的周大福金融中心，以530米的总高度在2016年全球十大新建摩天楼之一中排名第四，是广州的地标性建筑。广州国际金融中心获得中国建筑学会建筑设计奖（建筑结构）金奖和LEED铂金级绿色建筑认证，也开启了房地产“开发+运营+金融”高端商业地产发展模式；广州万科云山住宅项目荣获中国土木工程詹天佑奖，越秀金融大厦荣膺2017年度“鲁班奖”。猎德村旧改、杨箕村旧改、琶洲村旧改等一系列旧城旧村改造项目相继完成，破旧的城中村被整齐划一的新式建筑和花园所替代，市民居住水平日益提升，城市面貌也焕然一新。珠江新城、琶洲、万博CBD、广州金融城、白云新城等多中心商务区逐步建成，房地产业助力广州美丽城市建设再上新水平。

（二）房地产业吸纳社会就业能力逐步增强

2013年以来，房地产业在社会经济中比重不断扩大，房地产行业吸纳社会就业的能力也在逐步增强。房地产业为社会提供大量就业岗位，对于促进社会经济发展与稳定和谐发挥了至关重要的作用。2018年，我市房地产业从业人员总数46.21万人，比2013年末增长42.4%,2014-2018年我市从业人员年均增长速度达到7.3%。2018年末，房地产开发经营企业5.33万人，物业管理企业27.54万人，房地产中介服务企业7.50万人，分别比2013年末增长20.6%、41.9%和65.5%。2018年末，全市房地产业企业法人单位的从业人员中内资企业39.97万人，占比86.5%；港、澳、台商投资企业3.41万人，占比7.4%；外商投资企业2.84万人，占比6.1%。内资企业中，国有企业0.54万人，占比1.2%；私营企业21.12万人，占比45.7%。

（三）房地产业对社会经济增长拉动作用不断增强

房地产业作为广州市支柱产业之一，近年来对广州社会经济增长的拉动作用越来越明显。2018年我市房地产业增加值为1899.28亿元，较2013年增长41.0%，2014-2018年年均增长速度达到7.1%。从房地产业增加值占比情况看，2013-2018年我市房地产业增加值占GDP的比重都超过8%。2018年，我市房地产业对地区生产总值的贡献率达到11.3%，拉动经济增长1.1个百分点，是我市经济结构重要组成部分，对社会经济增长拉动作用也在不断增强。

表1：2013-2018年广州市房地产业增加值及占比情况

	年 份
	地区生产总值
	房地产业增加值

	
	总量

（亿元）
	增速

（%）
	总量

（亿元）
	增速

（%）
	占GDP比重

（%）

	2013年
	15420.14
	13.8
	1346.66
	31.7
	8.7 

	2014年
	16706.87
	8.3 
	1370.03
	1.7 
	8.2 

	2015年
	18100.41
	8.3 
	1529.42
	11.6 
	8.4 

	2016年
	19547.44
	8.0 
	1620.54
	6.0 
	8.3 

	2017年
	21503.15
	10.0 
	1833.78
	13.2 
	8.5 

	2018年
	22859.35
	6.3 
	1899.28
	3.6 
	8.3 


（四）房地产业不断壮大助推广州城镇化进程

随着房地产开发规模的不断壮大，大力助推了广州市的城镇化进程。据广州市住建局数据显示，2018年末，广州市城市建成区面积为1263.34平方公里，是2013年的1.2倍，2014-2018年广州市建成区面积年均增长4.3%。2018年末，广州市城镇化率已经达到86.38%，城镇化数据均位于全国重点城市前列。房地产业的快速发展不仅为城镇化提供必要的生产、生活、居住、商业娱乐等活动空间，并且大力提升了城市的规划建设水平，推动我市城市化建设迈向更高台阶。

（五）房地产业蓬勃发展满足了居民日益增长的住房需求

2013年以来，随着广州市经济快速发展和居民收入不断提高，广大市民对城市居住环境、房屋建筑质量的要求也在快速提高。受科技水平发展和居民观念改变影响，花园小区、高层洋房、复式建筑、公寓式住宅、酒店式公寓、联排别墅等也在逐渐被市民所接纳。据统计，2013-2018年广州市别墅和高档公寓类项目销售面积达到361.31万平方米，已成为全市住宅类需求的重要构成部分。房地产开发水平的不断进步有效满足了全市不同人群日益增长的住房需求，为提升广州市民的居住生活水平和新时代广州全面推进社会主义现代化建设做出了突出贡献。
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